
附件 2：

表 1

单一来源采购单位内部会商意见表（一）

中央预算单位 中国科学院近代物理研究所

采购项目名称 中科家园房屋租赁

采购项目预算（万元） 79.2

拟采用采购方式 单一来源采购

采购项目概况、拟采用采购方式的理由、购项目概况、拟采用采购方式的理由、供应商

(制造商及相关代理商)名称及地址

为解决我所科研人才及研究生在惠州工作的实际住房需求，有效落实人才安居保障政

策，使其能够全心投入科研攻关与成果转化工作，经与惠州市城投置业发展有限公司协商（科

近物惠函字〔2025〕1号），拟租赁该公司位于惠州市惠城区河南岸街道新桥北路 2号中科

家园项目房屋共 15套，建筑面积总计 1572.18平方米，作为我所“人才公寓”使用。租赁期

限自 2026年 1月 1日起至 2029年 12月 31日止，共 4年。

经充分市场调研，惠州市惠城区河南岸街道周边租赁市场虽存在零散房源，但唯有个别

项目能同时满足我所人才公寓的核心需求。本次拟租赁的中科家园项目 15套房屋，在地理

上距我所河桥园区最近，能极大保障科研人才通勤效率，以应对紧急科研任务；在规模上，

是市场上极为罕有、可一次性集中提供 15套房源的选项，便于统一管理并形成稳定的科研

人才社区；在合作上，产权方惠州市城投置业发展有限公司为地方国企，信誉良好，且双方

已达成租赁意向，能确保 4年长租期的稳定性与合规性。综合研判，该房源在地理唯一性、

规模集中性及合作稳定性方面均具有显著的排他性特征，市场其他分散房源无法同时满足上

述要求，故符合单一来源采购条件。

名称：惠州市城投置业发展有限公司

单位地址：惠州市南坛北路 38号 7楼

联系人：刘艳 联系电话：0752-2326616

使用部门负责人签字 蔡国柱

联系电话 13088731949

说明：1.对采购限额以上公开招标数额标准以下，需要直接采用单一来源采购方式的采购项

目，需在采购前填写此表。

2.此表除使用部门负责人签字外，其他内容均用计算机打印。



表 2

单一来源采购单位内部会商意见表（二）

中央预算单位 中国科学院近代物理研究所

采购项目名称 中科家园房屋租赁

采购项目预算（万元） 79.2

拟采用采购方式 单一来源采购

为解决我所科研人才及研究生在惠州工作的实际住房需求，拟以单一来源采购方式，租

赁惠州市城投置业发展有限公司旗下中科家园项目 15套房屋作为人才公寓，租期 4年。本

项目年租金预算为 19.8万元，资金来源为财政性资金，已落实。

本次租赁在获取优惠价格的基础上，更保障了科研工作的战略需求。房源在地理位置上

的极近通勤优势，为科研人才应对紧急任务提供了关键支持；15套房的集中规模，便于统一

管理并营造稳定的科研社区生态；与地方国企签订的 4年长租约，更有效规避了市场价格波

动与私人租赁的违约风险，其带来的管理效率与长期稳定性价值远超租金本身。出租方惠州

市城投置业发展有限公司为国有独资企业，其租赁定价行为严格遵循国有资产管理的相关规

定，定价机制透明、规范，从源头上保障了交易的公平性与价格的合理性。综上，特申请将

本项目的采购方式确定为单一来源采购。

政府采购归口管理部门负责人签字 梁晋洁

财务部门负责人签字 梁晋洁

科研管理部门负责人签字 岳珂

使用部门负责人签字 蔡国柱

说明：1.对采购限额以上公开招标数额标准以下，需要直接采用单一来源采购方式的采购项

目，需在采购前填写此表。

2.此表除相关部门负责人签字外，其他内容均用计算机打印。


